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Welkom

Petra van Dijk — Manager zorg
Rutger Akkerman — Projectmanager

Mira van Beek - Architect



Start nieuwbouw

* Eerdere plannen aangepast:
* Visie op wonen (Careynbreed)
* Voorbereid op scheiden van wonen en zorg

* Huidige bewoners blijven ‘ 4 | : -
« Straks meer ruimte (3 verdiepingen) i 7 = : \

* Binnentuin + hoofdingang

 \We maken een verslag van vandaag




Ontwerpteam

Klankbordgroep
(intern)



Overallplanning

Globaal inzicht in
het tijdschema
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2025 V 2026 2027 2028 2029 2030
Q2/1Q3/Q4/Q1/Q2:Q3/Q4 Q1 Q2/Q3 Q4 Q1 .Q2.Q3 Q4 Q1.Q2Q3 Q4
Projectopstart
Vooronderzoek
Voorlopig Ontwerp
Definitief Ontwerp

Vergunningstraject

Technisch Ontwerp

Aanbesteding sloop

Sloop fase 1

Nieuwbouw fase 1

Verhuizing en ingebruikname fase 1

Sloop restant oudbouw Rozenhof

Nieuwbouw fase 2

Verhuizing en ingebruikname fase 2




Overallplanning
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Rozenflat Ontmoetingskerk

Gefaseerde
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FASE 0 - SLOOP

bijgebouwen noord, midden en zuid

Q2/Q3 2026

FASE 2 - SLOOP

bestaande bouw noord en oostzijde

Q3 2028

FASE 1 - BOUW

nieuwbouw westkant + entreekern

Rozenflat Ontmoetingskerk

ik

Q1 2027/
Q2 2028

FASE 2 - BOUW

nieuwbouw zuid en oostzijde

Rozenflat Ontmoetingskerk

Q3 2028/
Q12030
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Visie op bouwplaatsinrichting

Beperken van
overlast door
bereikbaarheid
vanaf de
Kruisbroekweg




Architect Caref

Mira van Beek
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De directe omgeving

Kruisbroekweg

Rozenstraat

Anjerlaan



De directe omgeving

Bebouwing aan de overkant van de Rozenstraat
(aan de westzijde van de locatie)

.
¥

Woningbouw aan oostzijde van de locatie -
Kruisbroekweg

Anjerstraat met in de verte de locatie, rechts Anjerstraat (rechts de locatie)
een stuk van de kerk



De directe buren: de Rozenflat
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In de huidige situatie is het gebouw van Rozenhof verbonden met de
aan de noordzijde gelegen Rozenflat. Het atrium dak van de Rozenflat
steunt af op de gevel van Rozenhof (op de onderste foto links)

ZWUGEVYEL recht

S >
Aanzicht vanaf de Rozenstraat




Aanleiding

Het verpleeghuis Rozenhof van Careyn aan de Anjerlaan
in Naaldwijk is gebouwd in 1965. Het is een
eigendomslocatie van ca. 4443 m2 met plaats voor

60 bewoners. Momenteel wonen er ca 30 bewoners
met dementie.

Het gebouw is zeer gedateerd. Onderzoek

heeft uitgewezen dat grootschalige renovatie van het
bestaande gebouw economisch niet haalbaar is.
Bovendien voldoet de verdiepingshoogte niet aan de
moderne eisen.

Daarom wil Careyn de huidige Rozenhof, gefaseerd
slopen en vervangen door nieuwbouw op de huidige
locatie. Het beoogde nieuwe woonzorgcentrum biedt
plaats aan 60 bewoners die psycho-geriatrische zorg
nodig hebben.




Programma van Eisen

Woon/zorggebouw voor mensen met dementie

Wooneenheden georganiseerd in groepen van 10 met daarbij gezamenlijke huiskamer met balkon

Per verdieping 2 groepen

Wooneenheid ca 28 m2 >>> 45 m2




Uitgangspunten 1e Schets Ontwerp (2023)

fasering

fase O: bestaand gebouw Rozenhof fase 1a: gedeeltelijke sloop Rozenhof fase 2a: sloop 2e deel Rozenhof
fase 1b: nieuwbouw Rozenhof fase 2b: nieuwbouw terras Rozenhof & parkeergarage en
appartementengebouw



Uitgangspunten 1e Schets Ontwerp (2023)

L-vormige woon/zorg gebouw - 5 verdiepingen - 80 wooneenheden (fase 1)

8 laags appartementen blok (fase 2)

Parkeren tbv appartementen in garage op begane grond woon/zorg gebouw
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Programma van Eisen 2.0

Woon/zorggebouw voor mensen met dementie
60 wooneenheden

Georganiseerd in groepen van 10 wooneenheden met daarbij
gezamenlijke huiskamer met balkon

Per verdieping 2 groepen
Wooneenheid ca 45 m2

Geen grote gezamenlijke ontmoetingsruimte
Geen appartementen >> Geen garage

project: Nieuwbouw Rozenho in Naakdwijc
Projectnr: 25008

Onderwerp: Ruimtestaat 60 woonzorgeenheden Conform wensen locatie
Datum: 16102025

Versie: [l

133 Woonkamer bewoner

233 Slaapkamer bewoner

334 Badkamer bewoner

435 Gemeenschappeljke huiskarmer

738 MIVA todet
12313 Personeeltoilet
14315 Opsiagschoonlinnen >
15 316,317 Opslag sterieie en iet-steriele materiolen =4
2 Opsiag algemeen (sfalkar ¢.d)

Opslag tihulpmicdelen

LR

1 geen miva 2-perscons slaspkamer

15 2 huiskarrers inclusief medicatiekast
Deze han nagvenvallen na beoordeling ontwerp

aansluitingen wasmachine en droger

wanwadaah
ce e aan BB

wanwadB

minimaal 1 passieve en 1 actieve tillft. Totaa 3
per etage. Inpassen binnen bo's

Medicijnbere dingsrumte 1 per 80 bewoners / venvileren
Kantoorruimtes
Kantoor
Vergaderruimte/op'eidingsruimte
inel. printer
i.c.m verkleedruimtes
Op-en oversiag?
Werkkast (indl. ruimte afvatkar)
Technische ruimte
Acculaadpunt
Werkple/opsiag huismeester
AT nimte

[Buitenvuimie hu skamers (batkon of twin)

Ineen bukenapstell ng
Ineen bukenopstellng

In een bukenopstellng

Kenieerk 250852501016
€0 sanhaden L Darum 16102028
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Begane grond
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Careyn

George Hintzenweg 81
(Lotus B)

3068 AX Rotterdam

231

Rozenhof Naaldwijk

begane grond

Schaal
1:200

Formaat
A2

Status
definitief

Datum
28-10-2025

Editie
Fase
Vo

Tekeningnummer

VO-10-00




Rozenflat
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Bebouwd oppervlak:_

~ca 4236 m2
ca2065m2
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terrein inrichting
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Status
definitief

Datum
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Editie
Fase
Vo

Tekeningnummer

VO-07-20
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Bruto vioeropperviak

[ svo
[ BVO buitenruimte

BVO begane grond BVO eerste verdieping BVO tweede verdieping
verdieping type opp.

00 begane grond BVO 2054 m*

Ol eerste verdieping BVO 1665 m*

02 tweede verdieping BVO 1667 m?

5386 m* pve: 5144m? BVO
budget gebaseerd op 5360 m2 BVO
[OI eerste verdieping IBVO buitenruimte lGl m* [
[02 tweede verdieping IBVO buitenruimte |53 m? [

n4m*
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Impressie entree vanaf bewonerstuin
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Impressie hoek Kruisbroekweg
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Impressie hoek Kruisbroekweg
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Impressie hoek Kruisbroekweg

Uitwerking bouwkundig - installaties - constructie - terrein
Materialisatie & detaillering

Architectonische ’i‘npa'ssing‘ :

Bouwplaatsinrichting '
Financiéle haalbaarheid - '
Afstemming coﬁcept constructie - mstallaties- brandvelhgheld

36
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Manager Zorg

Petra van Dijk



Wat gaat u merken

» (Grote stap in toekomstgerichte zorg en innovatie
* Nieuw beleid: rookvrije organisatie, Leven in Vrijheid
« Personeelstekorten in zorg

 Bouwverkeer & bouwgeluiden ) 4 |
» Klankbordgroep (nieuwe omwonenden welkom) : iRy \

* Maar ook: meekijken met de bouw




Het vervolg

* Klankbordgroep in het voorjaar

, vl Al : y 3
» Presentatie Definitief Ontwerp omwonenden _ \




Carey*

Afsluiting

:

! 3

B

>
% ]

—JLg._;é}



	Slide 1:    Nieuwbouw Rozenhof Bijeenkomst omwonenden   22 januari 2026 
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46
	Slide 47
	Slide 48

